LMBINBLHE MPABO TA LMBINbHUA MPOLIEC: AKTYANbBHI NMUTAHHA

KOPECIOHAYEThCS 3 BUMoramu CT. 322 [[uBUIBHOTO KOACK-
cy YkpaiHu, BiIIOBITHO O 5KOI BJIACHHK 3000B’sI3aHHI
YTpUMYBaTH MaiHO, IO HOMy HaleXWUTh. A 3 IIbOTO BH-
IUIMBAE, WO IMOTEKOJABelh CaM Hece TArap yTpPUMaHHS i
PEMOHTY IMOTEYHOTr0 MaiiHa, OCKIJIbKM HEMa€ IHIIMX 0cCiO0,
Ha SKUX MO)Ke OyTH IOKJIaJeHa IS BiJMOBIAaIbHICTh. 3BH-
YallHO, YTPUMYBATH IMPEAMET IIIOTEKH BJIACHUK ITOBHHEH Yy
CIpaBHOMY CTaHi (3abe3redyBaTH 30€peKeHHs, MiATPUMY-
BaTH HAJEKHUN CaHITApHUH 1 TEXHIYHMH CTaH, yTpUMY-
BaTHCS BiJl pyWHYBaHHS 1 ICYBaHHS).

InorexonepkaTenb Mae NpaBo y Oyab-sKWil Yac MpOTs-
TOM CTPOKY il ilIOTEYHOIr0 J0rOBOPY, 33 YMOBHU MOIEPE/-
HBOT'O IHMCHMOBOI'O MOBIZIOMJICHHS INOTEKOAABI, MEPEBi-
pATH JIOKYMEHTQJIBHO 1 B HaTypl HasBHICTb, CTaH, YMOBHU
30epekeHHs] Ta KOPUCTYBAHHs IpeIMeToM irnoteku. Inore-
KO/IaBellb 30008’ sI3aHUI HE MEPEIIKOPKATH peatizallii Ibo-
ro IpaBa imoTexoiepkaTeseM, HaJlaBaTH oMy JOKYMEHTH,
HEOOXIiHI JUIs MEPEeBIPKU HASBHOCTI, CTaHy, YMOB 30epe-
JKEHHS Ta KOPUCTYBaHHS IPEIMETOM IIOTEKH, a TaKOXK He-
raiiHo, Ha BUMOTY IMOTEKoJepKaTens, 3a0e3neynTd HoMy
(hiznuHMiA goctym o npenmera inoreku. IIpoBeaeHHs ino-
TEKOJeprKaTeIeM 3a3HaueHOl MepeBipKM He TIOBHHHO IIPH-
3YIHMHSATH KOPUCTYBaHHS IMPEIMETOM IIOTEKH BiAINOBITHO
JI0 MOro IIJIbOBOTO NMPHU3HAYEHHS a00 1HIIMM YHHOM IIOpY-
LIyBaTH MpaBa iMOTeKOAaBIs YM iHIIOT 0COOU, B THMYACOM-
BOMY KOPHUCTYBaHHI sikoi epeOyBae rmpeamMeT inorexu [6].

InorekonaBel Mae MpaBo NepeaBaTd B HACTYITHY 11M0-
TEKy, SIKIO IHIE HE BCTAHOBJIEHO MOIEPEIHIM IMOTECYHUM
JIOTOBOPOM, TIPEIMET IMOTEKU 32 MOTOPKEHHSM 3 1IIOTEKO-
nepxateneM. Lle noB’si3aHo 3 THM, II0 BapTICTh 3acTaBie-
HOTrO MaiiHa MO)K€ IepPEeBHUILyBaTH BapTiCTh OCHOBHOI'O 30-
0oB’s3aHHs. ToMy OOpXKHHUKOBI HaJaHO IpaBa 3aCTaBJIITU
OJlHE 1 Te caMe MaiHO OJIHOYACHO JIEKUILKOM KPEAUTOPaM.
VY CBITOBIH NpaKkTUL Lie SBHIIE OJIEPKAI0 Ha3By «3acTaBa
3actaBu». [Ipu 11bOMy Ha IMOTEKOAABLS 3aKOHOM TOKJIaja-
€ThCsl 00OB’SI30K JI0 YKJIAJICHHS IMOTEYHOrO JIOTOBOPY IO-
NepeuTH KpenuTopa npo BCi BiloOMi HOMy IpaBa Ta BUMO-
I'M IHIIUX OCi0 Ha TpenMer inoTekH. Y pasi MopyLIeHHS
OO O0OB’SI3KY IMOTEKOACPIKATENIb MA€ MPABO BHUMAaraTu
JTOCTPOKOBOT'O BUKOHAHHSI OCHOBHOT'O 3000B’sI3aHHS Ta Bijl-
IIIKOJTyBaHHS 3aBJIaHUX 30MTKIB.

3akoH Ykpainun «IIpo imorexy» mepenbauae cykyr-
HICTh HOPM JIMCIIO3UTUBHOIO XapakTepy LIOAO MpaB Ta
000B’s3KIB CcTOpiH 3a jgoroBopom. CraTts 5 mepemdauae,
10 PHU3HMK BUIIAJKOBOTO 3HHIICHHS, MOIIKOKEHHS abo
NICYBaHHS MpeJMeTa iNOTeKH Hece IMOTeKOIaBelb, SIKIIO
iHIIIE HE BCTAHOBJICHO J0rOBOpOM. BapTicTh mpeamera irmo-
TEKH BU3HAYAETHCS 3@ 3rOJIOK0 MIXK 1MOTEKOJaBLIEM Ta iIlo-
TeKoJepkaTeseM abo IUISIXOM MPOBEICHHS OLIHKH Mpej-

MeTa iMOTEeKH BINNOBIAHUM CyO’€KTOM OIIHOYHOI JisUIb-
HOCTI. Y BHIAJKax, BCTAHOBJICHUX 3aKOHOM, OLIHKA TpPe/-
MeTa IMOTEKH Ma€ MPOBOJAUTHUCS BUKIFOUHO CY0’ €KTOM OIli-
HOYHOI JisTIbHOCTI. 3a 3arajbHUM MPABUIIOM, CTPaxXyBaHHS
npeaMeTa IMOoTeKd Ha HOro HOBHY BapTICTh Bill PH3HKIB
BHUIIAIKOBOTO 3HHUIICHHS, MOIIKOKCHHS a00 MCYBaHHS Jie-
JKUTh Ha IMOTEKOAABIIEBI, SIKIIIO JJOTOBOPOM IIei 000B’ 30K
He OyJe MOKJIaIeHO Ha imoTeKoaepkaTesns. SIKmo imoTe-
KOJIaBellb HE 3aCTPaxyBaB MpPEAMET IlOTEKH 1 TAKOro 000B’-
3Ky He OyJI0 MOKJIaJeHO ITOTOBOPOM Ha IMoTeKoJepiKaTe-
71, TO IMOTEKOAEpIKaTeNlb Mae MpaBO 3acTpaxyBaTH Mpe-
MET IMOTeKH 1 BUMAraTH BiJ| iMOTEKOABIIS HEraltHOTO Bij-
IIKOJYBaHHS BCIX BHUTpAT, MOHECEHHX HUM Yy 3B’SI3KYy 3
CTpaxyBaHHsIM IMpeaMera imoreku. J[oroBip cTpaxyBaHHS
YKJIaJIa€ThCsl Ha KOPUCTH IMOTEKOACPIKATENs, SIKUM y pasi
HACTaHHS CTPaXOBOTO BUIAIKy HaOyBae MpaBO BUMOTH IO
cTpaxoBuka (CT. 8 3akony). OOOB’SI3kM MaWHOBOTO IMOPY-
YHUTENS K YYaCHHKA 3aCTaBHUX (IMOTEYHUX) BIIHOCHH Tie-
pendavaroThest goroBopoM. Lle Moxxe OyTH oKkpeMmuid J0ro-
Bip KpeaurTopa (imOTeKoJepKaTessl) 3 MAWHOBUM TMOPYYH-
TeneM (imoTekoaBieM) abo €IUHUI TOTOBIP IMOTEKH, SIKUI
VKJIQIAEThCSl 32 y4YacTIO iMoTeKozepxarens (Kpeauropa),
Oop>KHHMKa Ta imoTeKoaaBLs (MaiHOBOTO opyuurens) [8].

3 orysiy Ha BHKJIaJIeHE MOXKHA 3pOOUTH BUCHOBOK, IIIO
Ha IaHOMY €TaIli OJJHUM 3 FOJIOBHUX 3aBJIaHb PO3BUTKY 1HC-
TUTYTY IMOTEKH BCE IE 3aIMIIAE€THCS CTBOPCHHS HAJICKHOT
3aKoHOAaB4ol 0a3u, ska O BIANOBifaNa INPOTPECUBHUM
MIXKHApPOJHMM CTaHIApTaM 1 BpaxoByBaja IMO3UTHBHUI
JTOCBIJT 3aIPOBADKEHHS BiIMOBIIHOTO 3aKOHOIABCTBA B iH-
LIMX KpaiHax.
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Sk BimoMo, Oy/b-sIKe SIBUILE Y CBOEMY PO3BUTKY IPO-
XO/UTh JIEKiJIbKa €TalliB, sSIKi HEOAMIHHO CYIPOBOKYIOThH
OyIb-siKuii TIporiec eBouonii. TakuMu eramaMu MOXKHA Ha-
3BaTU 3aCHYBaHHS (3apO/KEHHS, BIPOBAKEHHS), CTAHOB-
JieHHs (€BOJIIOIIIsI), PO3KBIT Ta 3aHemay (iHBoJtOLN). Te kK
caMme MOXKHa CKa3aTu npo OyIb-sKy IMPaBOBY KOHCTPYKLIIO,
KOXKHa 3 SIKUX Mae€ HiOu cBoe XUTTS. ONHUM 3 HUX IpHUTa-
MaHHUH OUIbII TPUBAIMH IEpiOJ ICHYBaHHS, NPOTAIOM
SIKOTO BOHHM 3JIaTHI BPEryJIbOBYBAaTH CYCIIUJIbHI BITHOCHHH 3
TUM YH HIIMM CTyNeHeM e(peKTHBHOCTI, IHIIUM — MEHIIHH.

OpHi€0 3 TaKUX KOHCTPYKIIiH, sIKa BXKE JOBOJI JaBHO
yBifillIa B NPaKTHKY i HOPMaTHBHY IUIOIIMHY B 0aratbox
KpaiHax, € cepBiTyTHI npaBa. Ha naHuii MOMEHT BUBYEHHIO
IIUX [PaB MPHUCBSIUYCHO 0araTo JAOCIIIKEHb SK BITYU3HIHUX,
Tak 1 3apyOiKHUX aBTOpPiB. JIOCUTHh HA3BaTH Taki MPI3BHUIIA
sk 1. Toponosuuy, JI. Kapumes, K. Hepomin, O. Jlatues,
O. ITigompuropa, 1. Ceprokosa, B. Iltopa ta inmi. B ix
Mpansgx BUCBITICHO MiJ THM YH IHIIUM KyTOM 30Dy IIO-
IJIsly Ha CYTHICTh Ta PaBOBY NMPHPOAY CEPBITYTHHX IpaB,
iX B, 3MIiCT, BAHUKHCHHS 1 TPUIIMHEHHS Tomo. Pasom 3
TUM CHOTOJIHI IICJIS I'STH POKIB MPAKTHKH 3aCTOCYBaHHS
nojoxxeHb L{uBinbHOTO KONEKCY YKpaiHW MOXHA 3pOOHTH
MEBHI BHCHOBKHU IIPO JKUTTE3NATHICTh YW HENPUHHATHICTD
OKPEMHUX TOJIOKEHb JaHOTO aKTa, NP0 S(PEKTHBHICTH HOrO
MPaBOBOrO PEryJtoBaHHs. SIkpa3 B 4acTHHI YHOPMYBaHHS
PeKHMY CEpBITYTHUX NpaB Taka e(EeKTHBHICTh Jeno
cTpaknae. ToMy MaeMO KOHCTaTyBaTu HU3KY ITOMMIIOK, SIKi
OyJ10 MOMyIICHO IIe Ha CTaJil NPUHHATTS KOJCKCy. binbiie
TOTO, JIOCBiJ] 3aCTOCYBaHHs IIOJIOKEHb IPO CEPBITYTH Yy
€BpOIEIICHKNX KpalHaxX Jla€ 3MOTy TOBOPUTU MpPO Te, IO
Hapasi B YKpaiHi 3aKJIaJIcHO JIUIIE OCHOBH HOPMATUBHOIO
peryJroBaHHs TaKUX IMpaB. | IpOTATOM HAWOIMIKYMX POKIB
3aKOHO/IaBellb, CIHMPAIOYNCh HAa HAYKOBI PO3POOKH Yy wLii
cdepi, Mac 3HAUHO BIOCKOHAJIMTH ICHYIOUY MOJENb CEepBi-
TYyTHUX MpaB. Y il CTaTTi MU CHPOOYEMO OKPECIHTU OC-
HOBHI HAampsMH BJOCKOHAJICHHS CEPBITYTIB Y YHHHOMY
3aKOHOJIABCTBI YKpaiHH B po3pi3i JOCBiAY HCIKHX 3apy-
ODKHMX KpaiH.

Ille 3 yaciB pUMCBKOTO IpaBa CEpPBITYTHI MpaBa cTa-
HOBJISITH OCHOBY IIPaB Ha 4yXi peui, i Tak camo sik i y Cra-
poaaBHbOMY PHUMi B Cy4acHHX 3aKOHO/ABCTBaX BUALISAIOTH
pi3Hi BUIM cepBiTyTHUX npaB. [Ipu npoMy B OKpeMux mpa-
BOIOPSI/IKaX 1L BUIMU IpaB MPSMO 3aKpilljieHi Ha piBHI KO-
JICKCIB, ¢ MOBHICTIO JeTani3zoBaHo cnenudiky ix mpaso-
Boro pexxumy (HIY, ®LK, LK Iraunii, [IK Manstu Tomo).
HaromicTp B iHIIMX KpaiHax BHU3HAYEHO JIMIIE 3arajbHi BU-
X1JIHI MIOJIOKECHHS TOTO YH 1HIIIOTO BHUIY CEPBITYTIB, a CBOIO
JleTallizalilo BOHM OTPUMYIOTH B IHIIMX HOPMAaTHBHHX
aKkTax, yacto mig3akoHHoro xapakrepy (LIK Binopycii, LK
Pocii, LIK Kazaxcrany, IIK Bipmenii, IIK Monroumii Tomro).
[To3asik JOCHUTH YacTO B HOPMAaTHBHUX aKTaX IpaBa Ha Yyxi
pedl CTPYKTYPHO MOTTIMHAIOTHCS PO3ALTIOM «PEUOBE ITPABOY»
abo «mpaBo BiacHOCTI» 0Oe3 1x BHOkpemieHHs. HaBenenuii
BUCHOBOK IIIOJIO CTPYKTYPHOTO PO3MIILEHHSI Ta BUJIOBOTO
MOJIUTY CEPBITYTIB B IIMBUIBHUX KOJCKCAX € TOBOJII BaXKIIH-
BUM, TaK SIK 3BIJICH BHUIUIMBA€E PO3YMIHHS MPABOBOI MPHPO-
¥ JaHuX TpaB: sk camoctiiiaux (Himewunna, ®panmis,
Itanis, Tlonema, Icnanis, Itanmist), 4u sk MOXimHUX, a00 SIK
o0TshkeHb mpaBa BiacHocti (bimopycis, Pocis). Bapto 3a-
3HAYMTH, 0 YKpaiHa y LbOMY IHUTaHHI 3aiiMac IPOMiXKHE
CTaHOBHIIE. 3aKPINMBIIN ITOJIOXKEHHS PO IMpaBa Ha YyXi

pedi i, 30KpeMa, CEpBITYTH B CaMOCTIHHIN TJaBi, BITYH3HSI-
HHUH 3aKOHOJABELb BCE K BJABCS JI0 OIMCOBOTO, 3aralib-
HOTO MiJXOJy B YacTHHI BU3HAYECHHS INPABOBOTO PEKHMY
OKpeMHX BHIIB cepBiTyTiB. Hacmizkom mporo € te, mo Ha
Jaaui MomeHT y . 32 IIK Vkpainu «IIpaBo xopucry-
BaHHS 9y)KUM MaiiHOM» crieru(ika 0ocoOMCTOrO CEepBITYTY
MPaKTHYHO HE TPOCIIIKOBY€EThCs. bijible Toro, JOBOIUTH-
Csl KOHCTaTyBaTH, 110 BITYU3HSIHA MOJIENb CEPBITYTY CBOIM
NpeJMETOM Mae Juile HepyxoMicTb. Lle BummBae 3 Oyk-
BanbHOTO TorymaueHHs cT. 401 [IK Vkpainy, B 4. 1 1 2 sxoi
¢irypye nmie «3emeibHa IUIIHKA», «IHII MPUPOAHI pe-
Cypch» Ta «HEpPyXOMe MaiHO» SIK 00’€KTH CEepBITYTHHX
npaB. BOauaeTbes, 10 Take 0OMEKEHHS 3 MO3MIIIT IHTEHCH-
¢ikanii 1MBiLTEHOIO 00OPOTY € He Yy MOBHIN Mipi BHIpaB-
JIAaHUM, OCKIJBKHM 31 chepu MpaBOBOTO PETYIIOBaHHS BUIIA-
Jla€ 11ij1a HU3Ka BiTHOCHH, 00’ €KTOM SIKHX € pyXOMe MalHO i
SKi IOB’s3aHi 13 KOPUCTYBAaHHSIM 3 OTPUMaHHSIM Ta 0e3
oTpuMaHHsl noxoniB. KpiM 1poro, JOCBii HOPMAaTHBHOTO
pEryJIIOBaHHS IMX MPaB CBIYUTH NMPO €(PEKTUBHICTH iX BH-
KOPHUCTaHHS, OCOOJIMBO B paMKaxX TaKWX KOHCTPYKIIH SK
y3ydpykT Ta y3yc (Opanuis, Himeuunna, [onsmia, ['py3is,
ManbTa, Itamis, Tamkukucrad Tormo). [{ikaBo y 3B’s3Ky 3
UM BiaMiTuTH, 0 npoekT 1IK Ykpainu, mounHarodm Bix
MOMEHTY HOTO CTBOPEHHS 1 aX 10 TPETHOTO YUTaHHS, Mic-
TUB TIOJIOKEHHS IIOJI0 BCTAHOBJICHHS CEPBITYTHUX NpaB
CTOCOBHO PYXOMOT'O MaifHa, OJTHaK y XOJi IPUHHATTS JIaHi
NOJIOXKeHHs Oy BuutydeHi 3 Tekety LK.

VY 3B’s3Ky 3 IIUM HE MOXXHa OOIMTH yBarorw MUTaHHS
MOJITY CEepBITYTHUX TpaB. TpamuuiiHO I mpaBa MoJiIs-
I0ThCS Ha JIBI TPYIH: 3eMelbHI (TpeliaiibHi, peasibHi) cep-
BITYTH Ta 0coOHCTI cepBiTyTH. Takuil MO 3HAXOJUMO B
3akoHomaBcTBI Icmamii, Jlatii, Himewuunu, Ilonbui,
@panuii, Ecronii Tomo. B ocHoBi audepenuianii JexuTs
BIZIOMHI IIe 3 YaciB PUMCHKUX FOPHUCTIB MOJIJ CEpPBITYTIB
Ha peajibHi Ta MEePCOHANbHI, SIKUH 3aCHOBYBaBCs Ha 00’ €KT-
HoMy kpurepii [1, c. 148—-150]. ToOTo cepBiTYT BH3HaBaB-
Csl peaJlbHUM, SIKIIIO BiH BCTaHOBJIFOBABCSl HA KOPUCTH pEYi.
HaromicTb cepBiTyT, BCTAHOBJIEHHH Ha KOPUCTH 0COOM, Ha-
JexaB JI0 Kareropii mepcoHajdbHuX. He 3a3HaB cyTTeBHX
3MiH TaKWi TOALT 1 y Cy4acHHMX 3aKOHoJaBcTBax. Hampu-
KJaJ1, moyokeHHsmu cT. 172 3akony Ecrowii «IIpo peuose
mpaBo» Big 9 yepBHs 1993 p. [2] nepenbaueHo, 1m0 peaib-
HHUH CEepBITYT OOTSHKYye HEPYXOMY pid Ha KOPHCTH MaHyIO-
401 HEPYXOMOI pedi TaKUM YMHOM, IO KOXKHHI HACTYITHUH
BJIACHMK TNaHYyIO4Y0i HEPYyXOMOi pedi BIpaBi BUKOPHCTO-
ByBaTH TMEBHUM CIIOCOOOM 3alIeKHY HEPYXOMY pid, 4H
KO)KHUI YeproBUH BIIACHUK CIIy’)kKOOBOi Hepyxomoi peui
3000B’sI3aHUI yTpUMATHCS TEBHOIO MIpOI0 Bix 3ilic-
HEHHsI CBOTO IpaBa BJIACHOCTI Ha KOPHUCTH MMaHYIOY0i He-
pyxomoi peui. ll{o10 MOHSTTS 0COOHCTOTO CEPBITYTY, TO
BOHO MicTHTBCS Yy ¢T. 201, 225 nporo x 3akoHy i mepen-
Oavae OOTSDKCHHS pedi TaKUM YHUHOM, IO 0co0a, Ha KO-
PHUCTH SIKOT BCTAHOBJIEHO OOTSKEHHS, MOTJIa y BHU3Haye-
HUX MeXaX KOPHUCTYBAaTHCS Piddl0 i OTPUMYBATH il III0-
nu. [lomibHI HOpMH BimOOpaXkeHI TAaKOX Y TMOJOKECHHSIX
LK ITonemii, e 0COOUCTUM CEPBITYTOM € MPaBO KOPHUC-
TyBaHHs (uzytko-wanie — cT.252), sike BCTaHOBIIOETH-
Cs Ha KOPHUCTh 0co0H, Ta Ciyxk00BicTh (Stuzebnosé —
cT. 285) aHalor 3eMeNbHOr0 CEpBITYTYy, SKHH BCTa-
HOBJIIOETHCSL Ha KOPHUCTh Hepyxomoro MaitHa. LK
ApreHTHHH TaKOX MOAiJs€e pedoBi Ta 0cOOMCTI cepBi-
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TYTH 3aJISKHO BiJl TOTO, CTOCOBHO SIKOTO 00’ €KTa BCTAaHOBJICHE
TaKe MpaBo — MO0 pedi uu ocodu (ct. 2971, 2972) [3].
Binbime Toro, B IesKUX KpaiHax MpeaMEeT CepBITYTY Ha-
JIOKUTH 10 YMOB BCTaHOBJIEHHs cepBiTyTiB. Tak, y ®panuii
JI0 TaKMX YMOB HAJIEKUTh HEMOXJIMBICTh BCTaHOBIICHHS
CEpBITYTY HAa KOPHCTh KOHKPETHOI 0COOM Ta CIeIiaabHHMA
XapakTep IpaBa CEepBITYTY (CEpBITYT HE MoOxke OyTH Oco-
0KCTOIO TIOBUHHICTIO, 000B’s13k0M). [lepiia ymoBa moB’si3a-
Ha 3 TUM, 110 CEPBITYT IIOBHHEH BCTAHOBIIIOBATUCH Ha KO-
PHCTh 3eMENbHOT AULSIHKY 1 TUIbKH I 11 00CIyroBYBaHHS,
a He JUIsl 33JJ0BOJICHHS 1HTepeciB MPUBATHUX OCI0, 110 03Ha-
yajgo O MiJNOpsAAKYBaHHS PEXHMMYy MpaBa BJIACHOCTI BOJI
(iakomu i cBaBoJii!) okpeMux cy0’ekriB. Jlpyra ymoBa me-
penbauae, 10 CEPBITYTHE MPAaBO MA€ OOTSDKYBATH HE BIac-
HHKa 3eMeJIbHOT JUISTHKH, a came 3eMeJIbHY AUIHKY. He no-
MCKAEThCsI MOKJIAJICHHSI Ha BJIACHHMKA JIOJATKOBMX OOOB’-
SI3KIB 11010 BYMHEHHS IIEBHUX [iH, KPIM THX, sIKi HEOOX1HI
Juis 3a0e3neYeHHsl 3/1IICHEHHS CEpBITyapieM CBOTO IpaBa.
AHaNI3yI04YH 3aKOHOJABCTBO YKpaiHH, 3a3HAYMMO, 10
TaKWi MOMLT BiJOMHUH 1 3aKOHOJABCTBY YKpaiHu. 30Kpema,
ct. 401 LIK Ykpainn nependavae, mo npaBo KOPUCTYBaHHS
qy)KUM MaiHOM (CEpBITYT) MOXE BCTaHOBJIFOBATHCH IOJO
3eMeNbHOT AUISIHKY, HIIMX TPUPOJHUX pecypciB (3eMelib-
HUH cepBiTYT) a00 1HIIOTO HEPYXOMOT0o MalHa JyIsl 33/10BO-
JIeHHS 1TOTPeO 1HIIKX 0Ci0, sIKi HE MOXYTh OyTH 330BOJIEH]
iHIUM crioco6om. CepBiTyT MOXKE HaJle)KaTh BJIACHUKOBI
CYCITHBOI 3eMEJIBHOT JUISHKH, a TAKOX IHININA, KOHKPETHO
BU3HauYeHiH 0co01 (0COOMCTHI CEpBITYT). AHANI3YIOUH J1aHi
MOJIOKEHHSI BITYM3HSHOTO 3aKOHOIABCTBA, CJIi 3a3HAYMTH,
110 Y HbOMY HE 30BCIM YITKO HPOCIIJKOBY€ETbCS BiIMiH-
HICTh MK 3€MEJIbHIM Ta 0COOHCTUM cepBiTyToM. [lepir 3a
BCE NPU OIUCY 3eMENILHOTO CEPBITYTY HEMae BKa3iBKH, IIO
BiH BCTaHOBJIFOEThCS HA KOPUCTH iHIIOrO MaifHa. Taka Bka-
3iBKa € BaXXJIMBOIO, HAa HAIly AYMKY, B CHITy Ti€i 0OCTaBHHH,
1110 caMe 3 HElO OB’ SI3YETHCS TaKa BJIaCTHBICTh 3eMENIHOTO
CEpPBITYTY SK HEMOXXJIMBICTh WOTO MPUIMHEHHS 31 3MIiHOIO
BJIacHHKa. bijblie Toro, 3 Apyroi YacCTMHU HAaBEAEHOI CTart-
Ti HE3pO3yMiJIO, 3a SIKUM NPHHLUIIOM CJiJl BUAUISATH 3e-
MeJIbHI Ta OCOOMCTI CEpBITYTH, a SIKIIO 1 BUAUIATH, TO SIKi
cepBiTYTH ciifi KBajiikyBatu sk ocoducTi. SKIo BHUXO-
JIITH 3 JIOTIKM 3aKOHOJABLIS, TO BUXO/AUTb, 1110 3€MEJIbHUMHU
€ CepBITYTH, SKi HaJe)XaTh BJIACHUKOBI (BOJIOILIBIEBI) 3e-
MEJIbHOI JUISIHKH, a OCOOMCTHMH — Ti, SIKI HAJIeKaTh «iH-
IIMM, KOHKPETHO BH3HAa4€HHM ocoOam». Takuil BHCHOBOK
MATBEPAKYETHCS TaKoXK 1 TUM, 110 y cT. 402 npoekry LIK
VYkpainu Mictuiack Hopma Takoro 3micty: «Take mpaBo
(cepeiTyr — B. H.) MOxe OyTu BCTaHOBJICHE Ha KOPHCTh
BJIACHHMKA CYCIJIHBOI 3eMEJIbHOT IUISTHKY (3eMEeIbHI CEepPBITY-
TH) a00 Ha KOPHUCTh MEBHOI 0cOOU (OCOOUCTI CEPBITYTH)».
BbOavaeThes, 110 TakWi MiAXiA CTOCOBHO IOy cep-
BITYTHHX MpaB JELI0 CyNEePEeUUTh ICHYIOUill MPaKTHIi HOpP-
MaTHBHOTO PEryJIlOBaHHS 1MX MpaB y 3apyOiKHUX KpaiHax,
a TOJIOBHE HIBEJIOE CaMy 1JIef0 CepBITYTHHX IIpaB 1 iX mo-
niny. Binblie Toro, 3a Takoro MiJXoJy BTUIATH Ha HOpMa-
TUBHOMY piBHI TnependauyeHy KOHCTPYKIIO OCOOHCTOTrO
CepBITYTY OyIe JOBOJI CKIAJHO, OCKIIBKH YyCi HOpPMHU
ri. 32 11K Vkpainu opieHTOBaHI MEPEBaKHO Ha 3aCTOCY-
BaHHS 3€MEJIbHUX CEPBITYTIB 1 HE BPaXOBYIOTh CHELU(IKH
0COOMCTUX CEpBITYTIB. 3 ypaxyBaHHSAM cKazaHoro ct. 401
LK VYxkpainu HeoOximHO chopMysroBaTH Tak, MO0 y Hiid,
KpiM 3arajibHOTO TOHSATTS CEpBITYTYy, OYyJIO YiTKO po3Me-
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KOBaHO crenn@iky 3eMeNbHUX Ta OCOOMCTHX CEpBITYTIB.
[Tpu upoMy 3arajbHe MOHATTS CEPBITYTY IIOBHHHO BifoOpa-
’KaTH OCHOBHI JIBa PUHIIUIIH CEPBITYTHUX MPaB: CEPBITYT -
1Ie 3aBXIM [IPaBO OOMEKEHOT0 KOPHUCTYBAaHHS 4yXKOIO pid-
Y0 Ta HEMOXIIUBICTh 3aJ[0BOJBHUTU MOTpeOU (iHTEpEeCH)
0cOo0M YM HEMOJKJIMBICTh 3/1IHCHEHHS HEIO MpaB iHAKIIE SK
yepe3 BCTaHOBIEHHA cepBityTy. CdopMmynboBaHi 3acanu
CEPBITYTHUX NPaB BUTIKAIOTH 13 IIPaBOBOT MPUPON CEPBITYTY
i TOBMHHI OyTH BifoOpakeHI HA HOPMAaTHBHOMY DpiBHI 3
METOI0 3a0e3Me4eHHs YITKOCTI HOPMAaTWMBHOI MOJENi IaHHX
TpaB Ta CTaJIOCTI Y MPaBOBIIHOCHHAX IO/ iX 31HCHEHHSI.

B psiai 3akoHOABCTB KPiM TPaIMIITHOTO NOALTY Ha 3e-
MelbHI (TIpefiaibHi, peanbHi) Ta 0COOMCTI CEePBITYTH BUII-
JISIFOTHCS] TAKOX JIESIKI 1HIII Pi3HOBUAW TPaB KOPUCTYBAHHS
qy)KUMH pedaMu. Tak, 3a HIMELIbKUM 3aKOHOAABCTBOM YcCi
CEpBITYTH KIACH(IKYIOThCA Ha 3EMENIbHI  CepBITYyTH
(Grunddienstbarkeiten — § 1018-1029 HILY), y3ydpykr
(NieBbrauch — § 1030-1089 HI[Y) Ta 3ragyBanuii BuIIE
oOmexeHuit ocobuctuii cepBityT (Beschrinkte person-
liche). Ilpu npomy BimnosizHo mo § 1018 HILY BcraHOB-
JIIOIOTBCSl TP OCHOBHUX BHIM 3€MENIBHHX CEPBITYTIB Ta-
KOT'O 3MiCTy:

1. [IpaBo Ha BHKOpPHUCTaHHS CIy>KOOBOi 3eMeNILHOI [i-
JISIHKY. 32 ITaHUM TIPaBOM BJIACHUK ITaHYIO4O0T 3eMENbHOI Ji-
JISIHKHM YIIPaBOMOYEHHH BUKOPHCTOBYBATH UYXKY 3E€MEJbHY
JUITHKY B OKPEMHX YITKO OOYMOBJIEHHX M CTOPOHaMH
Bumnaakax. O0OB 30K BIACHUKA IIAMOPSAKOBAHOI 3eMEb-
HOT AuIsHKY moiisarae B non facere (Dulden — HiM.) cTOCOB-
HO il BJIaCHMKA IIaHIBHOI 3€MEJIbHOI IUIAHKH. BcTaHOB-
JICHHSI TAaKOT'O ITIpaBa MOXKE MaTH Miclie y BHIIaJKax MHpo-
KJIaJICHHS BOJOIPOBO/IIB, HEOOXITHOCTI TIpoxony (Mpoizmy)
Y¥ JUTS 3IACHEHHS IHIIUX TOCTIONAPChKUX NIl (HAIIPUKIIA,
BUKOPUYOBYBAHHSI ITHIB, BUKOITYBaHHS KOJIOZSI31B TOLIO).

2. [IpaBo BUMaratu yTpuMaHHs BiJl aKTHBHOI TTOBEIIiH-
KA IOA0 BUKOPHMCTAHHS IIAMOPSIKOBAHOI 3€MENbHOI Ii-
JSHKY. BiAmoBigHO 10 3MicTy HBOTO MpaBa BIACHUK IMaHiB-
HOI 3eMeNbHOI AUISHKA MOKe BUMaraTu BiJ] BJacHHKa IiJ-
MOPSIIKOBAHOI 3€MENbHOI AUISHKY YTPUMYBATHCS Bia i,
SKI OCTaHHIN Mir OM 3IIMCHUTH 3a 3BHYAHHUX OOCTaBHH.
Tak, § 903 HIIY nepenbauae, 1o BIACHUK pedi MOXKE PO3-
MOPSI/DKATHCST HEI0 Ha BIIACHUHM PO3CYA Ta yCyBaTH Oynb-
SKW{ BIUIMB Ha L0 piy 3 OOKY IHIIMX OCi0 HACTiJIBKH, Ha-
CKIJIbKU IOMY JTO3BOJISIE 3aKOH YH TIpaBa TpeTix ocid. Bera-
HOBJICHHSI BUJY CEpBITYTY, LIO PO3MIISAAETHCS, OOMEXKYE
BJIACHHMKA i TUM CaMHUM He Jla€ 3MOT'H IOBHOIO MipOI0 31iiic-
HUTHU TpaBo BiacHOcTi. [IpHuKkiIagaMu BCTAaHOBIIGHHS TaKHX
npaB Moxke OyTH 3a0OpOHa CHOPYJDKYyBAaTH HEBHI OymiBIIi,
TaK SIK 1Ie BIUIMBAaTUME Ha CYCIJHIO 3€MEJNIbHY IUITHKY, 91
3MIACHIOBATH MEBHI BUIU TOCIOAAPCHKOI TisIIBHOCTI — 3PO-
IICHHS, OCYLICHHS etc.

3. IIpaBo 3a00pOHATH 3MIHCHEHHS CTOCOBHO ITaHYHOUOT
3eMeINbHOT AIISTHKY NpaB, sIKi BUTIKAIOTH 3 TpaBa BIACHOCTI
Ha MIANOPSIKOBaHY 3eMeNbHY IUISHKY, 3a SKUM JJIs Biac-
HHUKa MiINOPSIKOBAHOT 3eMEJIbHOT TUITHKH MPUIHHSIETHCS
MOXJTUBICTB 311HCHEHHS NpaBa, «sIKe BUTIKA€ 3 IpaBa Biac-
HOCTI Ha OOTSHKEHY 3eMeJNIbHY AUISIHKY CTOCOBHO IaHIBHOI
3eMeNbHOT JUITHKI». 32 TaKUM MPaBOM, HAIPHKIIAJI, MOXKE
BCTAHOBJIIOBATUCS 3a00pOHa Mpe sIBIICHHS HEraToOpHOTO
TI030BY

O1iHIOIYN HaBEeJICHI TOJIOKEHHS IIUBIJIBHOTO 3aKOHO-
naBctBa HiMewunHu, citiji 3ayBaXkuTH, IO AaHUW MO 3e-
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MEJIBHUX CEPBITYTIB € LIJIKOM BHIPaBAaHUM 3 TO3HUIIT
MPaKTHKH. AJKe SKIIO MEepIInii 3 BUIB MOXKHA KBaJi]iKy-
BaTH SIK KJIIACHYHUI BUJ IPEAialbHOTO CEPBITYTHOTO IpaBa,
TO APYTHH 1 TPETi BUIU MAIOTh PAaBO HAa CAMOCTIIHE iCHY-
BaHHSA B CHWIy Ti€i 0OCTaBWMHHM, 110 OaratbmMa 3aKOHO/IaB-
CTBaMH IX 3MICT HE OXOIUIIOETHCS 3araJiHUMH I0JIOMKEH-
HSIMH IIPO CEPBITYTH. I, sIK HACHIZOK, CEPBITYT MpPUPIBHIO-
€TBCS JIMILIE JI0 NIPaBa KOPHUCTYBAHHS YYXKOK 3eMEJbHOIO
IUIstHKOI0. HaToMicTh, HaBiTh, SIKIIO 3BEPHYTHUCH IO HOP-
MaTHBHHX Ta 1l HNX BUTOKIB CEPBITYTHOIO MpaBa — MOJI0-
JKEHb PUMCBKOTO 1IpaBa, TaM CEPBITYT IIOJISITaB HE TLIBKU y
KOpHUCTYBaHHI, a i y 3a00poHi Ha NeBHi il sIK (aKTUYHOTO,
TaK i1 FOPUIAMYHOTO XapakTepy. 3BiACH i iCHyloua B JliTepa-
Typi Kiacudikaiisi cepBITYTIB Ha IMO3UTUBHI Ta HEraTHBHI
[4, c. 213]. lymaeThCsl, 110 3MICT TaKHX HOPM € CBOE Yac-
HUM 1 3 MO3uLii Cy4acHMX peaslii LUBUIBHOTO 000pOTY,
0cOoOJIMBO 10 CTOCYeTbCss YKpaiHU. AJDKE ChOTOAHI SK
HIKOJIM TOCTPO CTOiTh HHUTaHHS NPO €(PEeKTHUBHICTH BHKO-
pHCTaHHSI 3eMellb, OCOOJMBO B paMKaxX TI'yCTOHACEIECHHX
MICT 3 IIUIBHO 3a0ynoBoro. HernmoonHOKMMH € BHIIAIKH,
KOJIM KOMEpLiiiHI CTPYKTYpH PO3NOYMHAIOTH OYAiBHHUIITBO
00’€KTIB HEPYXOMOCTI ITHOPYIOYM BUMOTH I1[0JI0 MiHIMaJIb-
HHUX BIACTYMIB BiJ CycigHix OyJiBeib, iIrHOPYIOYM KiliMa-
TUYHI, ['€OJC3MYHI YMOBH, BUMOTHY IIOJI0 OCBITJICHHS Ta 3a-
TIHEHHS TOIO. SIKpa3 B TaKMX YMOBaXxX 3aKpiIUICHHS MOX-
JIUBOCTI OOMEKCHHSI BJIACHHUKIB 4Yepe3 BCTAHOBIICHHS Cep-
BITYTHHX HpaB MOIJIO O CTaTH 3acO00M 3a/I0BOJICHHS iHTe-
peciB cypsityapiiB. Ha »xainb, YnHHE 3aKOHOJIAaBCTBO IEpe/-
0ayae nuIIEe MOXKIMBICTD ICHYBaHHS TIO3UTHBHOTO CEPBITY-
Ty uepe3 NpaBO KOPUCTYBAaHHS YYXHM MaiHOM (4. 1
ct. 403 LK VYkpainu). Tomy BOa4aeTbcsi, 0 Y YNHHOMY
3aKOHO/IaBCTBI MOTPIOHO HependaunTH MOMJIMBICTH BCTa-
HOBJIGHHSI HEraTHMBHUX CEpBITYTIB LUISIXOM JOIIOBHEHHS

4. 1 cr. 403 11K Vkpainu ab3aiioM JpyruM Takoro 3MmicTy:
«Y BHMNanKax, MpsiMo HependaueHUX 3aKOHOM, JIOTOBOPOM,
3aIl0BITOM YM PILIEHHSIM CYJy CEpBITYT MOJXE IOJISITaTH Y
3a00pOHI BUMHEHHS BU3HAUYEHHX Ail». Takuii Kpok 10 po3-
IIMPEHHS 3MICTY CEpBITYTIB 1acTh 3MOT'Y 3HA4HO PO3IIHU-
PHUTH MIPAKTUKY 3aCTOCYBaHHSI Li€T TPYIH MPaB.

VY3araipHIOIOUM CKa3aHe CTOCOBHO HOPMAaTHBHOI MO-
JIeJTi CEPBITYTHUX MPaB, CIIil 3pOOUTH BUCHOBOK, [0 OCTaH-
HS 3 ONJIALY Ha JIOCBiJ 3apyOiKHOTO MPAaBOBOTO PEryIIO-
BaHHs Ta HOro e(eKTHBHICTh IMOBHHHA BKIIOYATH y cede:
BU3HAYEHHS! CYTHOCTI CEpBITYTHUX IIpaB; BHOKPEMIICHHS
BU/IIB 3 4YiTKOIO audepeHuianio crenudika KOoXHOro 3
HHX; BU3HAYEHHsI 3MicTy (cdepH MpaBOMOYHOCTEH YIOBHO-
Ba)XCHOT 0COOM); 0COOIMBOCTI 3/1IHCHEHHST KOYKHOTO 3 BH/IIB
CEepBITYTHUX TIpaB, 3aKpilUICHHs BHHATKIB 31 cepH pery-
JIFOBaHHsI Ta 00MekeHb. [IOpIBHIOKOYM TaKHUil MigXiJ i3 TUM,
SIKMA BTUTUB 3aKOHOJIABCIlb, MOJKHA TOBOPUTH, 1[0 HA PiBHI
LIK Ykpainu Hapa3zi cTBOpeHO (hyHIAMEHT JUIs HOAAIBLIOTO
PO3BUTKY LUX IpaB. Te came CToCyeThCs i IHIIMX NpaB Ha
qyxi pedi — cynepdiuito Ta emdiTeB3ucy, SKi Ha JaHUH
MOMEHT HE OTpPHUMAaJIM MOJAIBIIOr0 MEXaHi3My peasrizarii
HA IMi[3aKOHHOMY DiBHI.
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HE3AJEXHICTh CYJIIB TA iX NMIJKOPEHHS JIMIIE 3AKOHOBI
AK IIPUHOUII OUBLJIBHOI'O CYJOYUHCTBA

KpoiiTop B. A.,

KaHOuoam 1opuoudHUX HayK, OOyeHm,
HAYaIbHUK Kagheopu YyusiibHO20 npasa ma npoyecy

Xapkiecbko2o HAYIOHALHO20 YHIGEpCUmMemy 8HYMpIUHIX Cnpas

[IprHIMIN OMBUIEHOTO CY/[OYMHCTBAa — OHA 3 Hahak-
TyalpHIIINX MpoOieMm, mo TypOylOTh SK BYEHHX, TaK 1
MPaKTHKIB, SIKi 3aiiMarOThCsl MPOOJIEMaMH IMBIIBHOTO CY-
nounHcTBa. OJHIEIO 3 HAX € IMpo0iieMa BHU3HAYeHHS! 0CO00-
JUBOCTEH TPUHIIMITY HE3aJIC)KHOCTI CY/IB 1 IiIKOPEHHS 1X
JMIIE 3aKOHY B LMBUIBHOMY CYJOYMHCTBI, & TakoX poO3-
poOka rapaHTii Ta MexaHi3My Horo peajpHOro 3abe3rme-
YEeHHs B yYMOBaxX IOAAIBLIOTO IPOBEAEHHS CyIIOBO-IIpa-
BOBOI pedopmH.

Crin 3a3HAYUTH, IO B HAYIl IUBUIEHOTO IMPOIECYallb-
HOro IpaBa Led NPHHIMI He HaOyB JOCTATHBOI HAYKOBOI
PO3pO0OKH, IO ¥ 0OYMOBIIIO 3BEpPHEHHS aBTOpPa JIO BKAa3aHOL
npobnemaruky. Okpemi ImyOumikamii TakuX YYeHHX SIK
A. T. Bonrep [1, c. 35-71; 2, c. 13-23], O. O. IlItedaH [3, c.
31-36], I. M. Pe3anuenko [4], O. B. PoxHoB [5, c. 24-26]
CTOCYBJIUCS JIMIIIE 3araJIbHOI XapaKTepUCTUKH PHHIIMIIB
LIMBUIEHOTO TIPOLIECYaTIBbHOTO TIpaBa, 0e3 JeTalbHOro Orpa-
IIOBaHHS Ta ITOTIMOJICHOTO aHAi3y OKPEMUX 3 HHX, 1, 30Kpe-
Ma, IPUHLHITY HE3JISKHOCTI CYUTIB 1 MiIKOPEHHS 1X JIMIIIe

3aKOHY B IIMBUILHOMY CY/IOYMHCTBI.

Mera mi€i crarTi nomnsArae y BHSBIEHHI 0cOOIMBOCTEH
NPUHLOUIY HE3ISKHOCT] CYAIB 1 MIJKOPEHHs iX JIMIe 3a-
KOHY, III0 XapaKTepHO caMme JUIsi HUBUILHOTO MPOIecy, a Ta-
KOXX po3po0Ka rapaHTiii Ta MeXaHi3My HOro peajbHOTro 3a-
Oe3redeHHs 3 BiANOBITHUMHE MPOMO3HULISIMH PO BHECEHHS
3MiH 710 LlMBiBHOrO MpolecyaIbHOr0 KOJEKCY YKpaiHH
(mam — 1IIK).

OCHOBY IIbOTO TPHHIMILY CTAHOBIATH MIDKHApOAHI
CTaHAAPTH MPaBOCYAL, SIKi NOJIATAIOTh Y TOMY, IO Oy/b-
sgKa 0co0a, He3aJIekKHO BiJ OyIb-IKHX OCOOMCTHX O3HAK,
Ma€e MpaBo Ha 3AIHCHEHHs CyJOYMHCTBa y ii cripaBi He3a-
JeKHUM Ta 0e3cTOpoHHIM cynoM. Tak, 3aranpHa aekia-
pauisi paB JIIOAWHH, NpuiiHATa ['eHepanbHO0 Acambieero
OOH 10 rpynus 1948 p., B ct. 10 nmporosiocuiia, o Ko>KHa
JIIO/IMHA JUIsl BU3HAYCHHS CBOIX IMpaB i 000B’s3KiB Ma€ Ipa-
BO Ha IIJICTaBi MOBHOI PIBHOCTI Ha Te, 00 1i crpaBa Oyia
PO3IIISTHYTa HE3aJIeKHUM 1 HeynepemKkeHuM cynoM. Kpim
Toro, y cr. 7 Jleknmapauii 3akpirieHo, 10 BCi JFOIU PiBHI
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